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Precos dos aluguéis populares caem mais

Aumenta o numero de

candidatos a inquilino

que fecham contratos
de locacao

L

CASSIA CAROLINDA

numero de contratos de
O locacao residencial assi-
nados em julho cresceu
1,8% em relacao a junho, segun-
do pesquisa do Conselho Regio-
nal de Corretores de Imoveis

(Creci-SP) em 467 empresas. A

Os precos dos aluguéis nos
contratos efetivamente fecha-
dos continuaram caindo, tanto
nos imoveis populares (quarto-
cozinha e um dormitério) quan-
to nos de classe média e alta.
Nos apartamentos de quarto-
cozinha, a queda foi de 9,42%
na zona B definida pelo Creci,
onde estao bairros como Agua
Branca, Aclimacao, Brooklin, e
de 9,94% na zona C, como Ae-
roporto, Alto da Lapa e Bela
Vista. Na zona D, onde estao
bairros mais afastados de areas

amostra representa 5% do total nobres, como Aricanduva e Vi-
de imobiliarias la Formosa, hou-
na capital. “O au- ve alta de 5,79%
mento de contra- D no aluguel desse
tacoes em julho | ESCONTO tipo de imével,
-pode indicar que ; que passou de
o mercado come- DE ATE R$ 220,00 para
¢a a reagir, mas é R$ 232,73.
preciso esperar 14,45% NO Para fechar o
para ver se é contrato de loca-
CONTRATO ¢d0, 0S proprieta-

uma inversao de
tendéncia ou ape- l
nas um movi-
mento passageiro”, diz o presi-
dente licenciado do Creci, Ro-
berto Capuano. Na analise do
presidente em exercicio, José
Augusto Viana Neto, “se um
maior numero de candidatos a
inquilinos fechou contrato em
julho € porque encontrou alu-
‘guéis mais ajustados e adequa-
dos ao seu orcamento”. Ele res-
salta, no entanto, que muitas fa-
milias aproveitam as férias de
Julho para se mudar.

rios continua-

ram baixando o
preco inicialmente proposto. O
desconto médio na zona A, que
inclui bairros mais sofisticados,
como Alto de Pinheiros e Mo-
rumbi, ficou em 13,47%:; B,
14,45%:; C, 14,13%; D, 14,47 %:
E, 12,54%. Além disso, as imobi-
liarias estao oferecendo atrati-
vos para a locacao, como des-
conto de 50% no primeiro alu-
guel e pagamento das primei-
ras contas de agua e luz; primei-
ro més de aluguel gratuito, etc.
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Capuano, do Creci, ainda ndo tem certeza reacdo do mercado

...

Cuidados com a documentacao

As imobiliarias e administra-
doras de iméveis tém a obriga-
¢ao de exigir toda a documenta-
¢ao que comprove a renda do in-
quilino e do seu fiador, o titulo
de propriedade do imével do
fiador, etc. Mas também devem
exigir do proprietario documen-
tacao que ateste que o imovel
que vai ser alugado é realmente
Seu € nao tem entraves para ser
alugado. Isso porque pode ocor-
rer de a unidade ser objeto de
pendéncias judiciais que pos-
sam causar problemas ao loca-
tario. Por exemplo, o imével po-
de estar sendo leiloado para o

pagamento de dividas, o que
obrigaria o inquilino a ter de
sair da locacao antes do térmi-
no do contrato. Esse assunto e
também o direito de preferén-
cia do inquilino em caso de ven-
da do imovel estarao sendo ex-
plicados e analisados hoje, em
palestra promovida pelo Secovi-
SP (sindicato da habitacao), pe-
lo desembargador Narciso Or-
landi Neto, do Tribunal de Jus-
tica de Sao Paulo, e pelo advo-
gado Jaques Bushatsky, diretor
de Legislacao do Inquilinato da
vice-presidéncia da area de Lo-
cacao do Secovi-SP. (C.C.)

Bancos alertam que cresceu o
risco de perda para mutudrio

Para instituicoes,
decisdo do STJ de
manter a correcdo de
84,32% é definitiva

SILVANA ROCHA

o contrario do que enten-
dem advogados de mu-
tuarios em acoes judi-

tendem a ser malsucedidos por-
que a questao nao € matéria
constitucional e podera ser rejei-
tada no Supremo Tribunal Fe-
deral (STF). Fleury acredita
que, como a decisao foi tomada
pela 2.* Secao, que retine duas
turmas do STJ, ela tende a ser
seguida nos proximos julgamen-
tos do tribunal. Por isso, ele diz,
“cresceu o risco de perda para o

nas pela 2." Secao do STJ a tro-
ca da correcao de 84,32% pela
variacao do BTN, de 41,28%.
Carlos Eduardo Fleury, con-
sultor juridico da Abecip, diz
que ainda que recorram contra
a decisao do STJ, os mutuarios

ciais contra ban- mutuario na Jus-
Cos, a assessoria | tica™.

juridica da Asso- A A Abecip dis-
ciacdo Brasileira BECIP DIZ corda também
das Entidades de e . de outras s irregu-
Crédito Imobilis- | QUE NAO HA laridades aponta-*
rio e Poupanca das nos contratos
(Abecip) argu- LIMITE PARA pelos mutudrios
menta que € defi- nas acoes judi-
nitiva a decisdo JURO ciais. No caso do
da 2.* Secao do juro compensato-
Superior Tribu- o rio, Fleury afir-
nal de Justica (STJ) de manter ma que ndo sao limitados a 10%
a correcao de 84,32% em abril ao ano. “A cobranca de juro de
de 1990 da divida e das presta- mora de 1% ao més também
¢oes de contratos habitacionais. nao € proibida.” Ele diz que o se-
Os mutuarios pediam nos trés  guro habitacional ndo é pago ao
recursos julgados ha duas sema-  banco e sim a seguradora, por is-

so nao ha por que discutir o as-

sunto com os agentes financei-
ros. Na sua opiniao, a aplicacao

da TR na correcao dos contra-

tos nao € inconstitucional e a
correcao da divida atende as exi-
gencias legais.
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